ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 397
din 27 iulie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta,
Judetul Arad, Municipiul Arad,
prelungirea strazii Mierlei, identificat prin C.F. nr. 340551 — Arad,
Suprafata totala = 35.950 mp, beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 48310/A5/17.06.2022 si prin Referatul de aprobare nr. 34937/29.04.2022 privind
demararea procedurii de transparentd decizionala pentru documentatia de urbanism mentionata mai
Sus,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 32069/A5/29.04.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare Raportul de specialitate nr. 48306/A5/17.06.2022 si Raportul nr
34935/A5/29.04.2022 privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru
documentatia de urbanism mentionata mai sus, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 23 din 17.06.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 16 voturi pentru si 7 abtineri (23 de consilieri
prezenti din totalul de 23),



in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent: Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastind existenta,
Jud Arad, Mun. Arad, prelungirea strazii Mierlei, indentificat prin C.F. nr. 340551 - Arad,
Suprafata totala = 35.950,00 mp, conform documentatiei anexate care face parte integrantd din
prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1.Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela;

2.Elaborator: S.C. Plasis S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect 119/2017,

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 35.950,00 mp, identificata
prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340551 — Arad, teren arabil in intravilan, proprietar
Teodorescu Madalina-Mihaela.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1.Functiunea principald solicitatd de investitor este: realizarea de zone rezidentiale de locuinte
colective, individuale, cuplate, de agrement, de servicii si comert;

In urma interventiilor propuse amplasamentul va fi impartit in patru subzone (cca 26 parcele):

Z1 — Subzona rezidentiald unifamiliala cu regim redus de inaltime (parcelele 1-20):

Li — Locuire unifamiliala cu regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala, cuplata.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

- servicii - birouri specializate - diverse profesii;

(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);

- servicii medicale - clinici;

- servicii Invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:

- locuri de joaca, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:

- spatii de protectie si aliniament in incinte;

- accese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiald sau vecinatdtile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.



Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M).
Constructii cu functiuni interzise In zona:
- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni de depozitare deseuri,
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.
Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.

Z2 — Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare (parcelele 21-24):
Lc — Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim P+2E+M/Er.
Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire colectiva.
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii;
(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);
- servicii medicale - clinici;
- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:
- locuri de joaca, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:
- spatii de protectie si aliniament in incinte;
- accese pietonale, carosabile, parcaje;
- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezintad pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecindtatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceastd documentatie (POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:
- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni de depozitare deseuri,
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.
Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.




Z3 — Subzona agrement (parcela 25, 26);

Este permisd amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmdtoarele destinatii:
Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii si amenajari care se integreaza in
functiunea stabilita.
Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si sistematizarea terenului in zona
inundabild actuald, dar se acceptd si amenajari provizorii (terase, restaurante, spatii destinate
comertului si serviciilor strict legate de functiunea de agrement, locuri de joacd, terenuri destinate
practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban).
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

-servicii strict subordonate ansamblului de agrement.
-Dotari ale incintelor propuse:

- spatii de protectie si aliniament 1n incinte;

- accese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze cd nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiald sau vecinatdtile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceastd documentatie (POT=30%, CUT=1,0, regim de indltime P+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.

Z4 — Subzona circulatii

Se aproximeazd aria ocupatd de carosabil, circulatia pietonald, respectiv spatiul verde de
aliniament.

Suprafata exactd a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in momentul finalizarii
proiectului tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%;

Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%;

Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.



In cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea in loturi cu suprafete cuprinse intre 345 mp si
6800 mp.

Este permisd dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectarii retragerilor fatd de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de
inaltime.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.

2. Procentul de ocupare a terenului:
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald unifamiliala cu regim redus de
inaltime Z1,
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald colectivda si functiuni
complementare Z2;
-P.O.T. maxim propus = 30,00% - Subzona agrement Z3;
-P.O.T. maxim propus = 0,00% - Subzona circulatii Z4.

3. Coeficientul de utilizare a terenului:
-C.U.T. maxim propus = 1,20 - Subzona rezidentiala unifamiliald cu regim redus de
inaltime Z1,
-C.U.T. maxim propus = 1,50 - Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare
Z2;
-C.U.T. maxim propus = 1,00 - Subzona agrement Z3;
-C.U.T. maxim propus = 0,00 - Subzona circulatii Z4.
4. Regimul de 1ndltime maxim propus:
-Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 12,00 m la cornisa, Hmax = 15,00 m la coama - Subzona
rezidentiala unifamiliald cu regim redus de inaltime Z1,
-P+2E+M/Er, Hmax = 14,00 m la cornisd, Hmax = 18,00 m la coama - Subzona
rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2,;
-P+M/Er, Hmax = 00,00 m la cornisd, Hmax = 00,00 m la coama - Subzona agrement Z3;
-Nu este cazul.
inél;imile sunt in conformitate cu avizul A.A.C.R. nr. 25960/1691/15.12.2020, care
stabileste Tndlfimea maxima pentru aceastd zona la 20,00 m;
5. Zone verzi:-minim 30% pentru subzona rezidentiald unifamiliala cu regim redus de indltime Z1,
-minim 25% pentru subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-minim 70% pentru subzona agrement Z3;
-minim 15% (spatii verzi de aliniament) pentru subzona circulatii Z4:
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de
vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau



realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii;

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone rezidentiale de locuinte colective, individuale, cuplate, de agrement, de
servicii i comert, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Teodorescu Madailina-Mihaela
si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
WAAS Liliana-Viorica Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protectie Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 27.07.2022 Cod PMA -S4-02



ROMANIA PROIECT AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD LILIOARA STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

Nr. 245/17.06.2022 editia 1 revizia 1
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta,
Judetul Arad, Municipiul Arad,
prelungirea strazii Mierlei, identificat prin C.F. nr. 340551 — Arad,
Suprafata totala = 35.950 mp, beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 48310/A5/17.06.2022 si prin Referatul de aprobare nr. 34937/29.04.2022 privind
demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism mentionata mai
sus,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 32069/A5/29.04.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare Raportul de specialitate nr. 48306/A5/17.06.2022 si Raportul nr
34935/A5/29.04.2022 privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru
documentatia de urbanism mentionata mai sus, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 23 din 17.06.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent: Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta,



Jud Arad, Mun. Arad, prelungirea strazii Mierlei, indentificat prin C.F. nr. 340551 - Arad,
Suprafata totala = 35.950,00 mp, conform documentatiei anexate care face parte integranta din
prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1.Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela;

2.Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect 119/2017,;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 35.950,00 mp, identificata
prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340551 — Arad, teren arabil in intravilan, proprietar
Teodorescu Madalina-Mihaela.

Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1.Functiunea principala solicitatd de investitor este: realizarea de zone rezidentiale de locuinte
colective, individuale, cuplate, de agrement, de servicii si comert;

In urma interventiilor propuse amplasamentul va fi impartit in patru subzone (cca 26 parcele):

Z1 — Subzona rezidentiald unifamiliala cu regim redus de inaltime (parcelele 1-20):

Li — Locuire unifamiliala cu regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala, cuplata.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

- servicii - birouri specializate - diverse profesii;

(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);

- servicii medicale - clinici;

- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:

- locuri de joaca, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:

- Spatii de protectie si aliniament in incinte;

- accese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.



Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.

Z2 — Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare (parcelele 21-24):
Lc — Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim P+2E+M/Er.
Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire colectiva.
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii;
(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);
- servicii medicale - clinici;
- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:
- locuri de joaca, Spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:
- Spatii de protectie si aliniament in incinte;
- sccese pietonale, carosabile, parcaje;
- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:
- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni de depozitare deseuri;
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.
Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.

Z3 — Subzona agrement (parcela 25, 26);

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

Constructii ce acomodeazad urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii si amenajari care se integreaza in
functiunea stabilita.

Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si sistematizarea terenului in zona
inundabila actuala, dar se accepta si amenajari provizorii (terase, restaurante, spatii destinate




comertului si serviciilor strict legate de functiunea de agrement, locuri de joaca, terenuri destinate
practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban).
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

-servicii strict subordonate ansamblului de agrement.
-Dotari ale incintelor propuse:

- Spatii de protectie si aliniament in incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.

Z4 — Subzona circulatii

Se aproximeaza aria ocupatd de carosabil, circulatia pietonald, respectiv spatiul verde de
aliniament.

Suprafata exacta a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in momentul finalizarii
proiectului tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%;

Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%;

Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

In cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea in loturi cu suprafete cuprinse intre 345 mp si
6800 mp.

Este permisda dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de
inaltime.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.



2. Procentul de ocupare a terenului:
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald unifamiliala cu regim redus de
inaltime Z1,;
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald colectiva si functiuni
complementare Z2;
-P.O.T. maxim propus = 30,00% - Subzona agrement Z3;
-P.O.T. maxim propus = 0,00% - Subzona circulatii Z4.

3. Coeficientul de utilizare a terenului:
-C.U.T. maxim propus = 1,20 - Subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de
inaltime Z1,;
-C.U.T. maxim propus = 1,50 - Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare
Z2;
-C.U.T. maxim propus = 1,00 - Subzona agrement Z3;
-C.U.T. maxim propus = 0,00 - Subzona circulatii Z4.
4. Regimul de indltime maxim propus:
-Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 12,00 m la cornisa, Hmax = 15,00 m la coama - Subzona
rezidentiala unifamiliald cu regim redus de inaltime Z1;
-P+2E+M/Er, Hmax = 14,00 m la cornisa, Hmax = 18,00 m la coama - Subzona
rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-P+M/Er, Hmax = 00,00 m la cornisa, Hmax = 00,00 m la coama - Subzona agrement Z3;
-Nu este cazul.
Inaltimile sunt in conformitate cu avizul A.A.C.R. nr. 25960/1691/15.12.2020, care
stabileste indltimea maxima pentru aceasta zona la 20,00 m;
5. Zone verzi:-minim 30% pentru subzona rezidentialad unifamiliala cu regim redus de inaltime Z1;
-minim 25% pentru subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-minim 70% pentru subzona agrement Z3.
-minim 15% (spatii verzi de aliniament) pentru subzona circulatii Z4:
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de
vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau
realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii;
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone rezidentiale de locuinte colective, individuale, cuplate, de agrement, de
servicii si comert, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sda fie predate detindtorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrdrile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Teodorescu Madalina-Mihaela
si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 48310/A5/17.06.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA,
Jud Arad, Mun. Arad, prelungirea strazii Mierlei,
conform extras C.F. nr. 340551 — Arad,
Stot = 35.950 mp,
beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

1.Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela;

2.Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect 119/2017;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 35.950,00 mp, identificata
prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340551 — Arad, teren arabil in intravilan, proprietar
Teodorescu Madalina-Mihaela.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 32069/18.04.2022, de catre
beneficiarul mentionat mai sus, cat si completarile solicitate depuse cu nr. 39785/13.05.2022,

- referatul de aprobare nr. 34937/29.04.2022 privind demararea procedurii de transparenta
decizionald pentru documentatia de urbanism mentionatd mai sus,

- raportul de specialitate Nr............ din si raportul nr
34935/A5/29.04.2022 privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru
documentatia de urbanism mentionatd mai sus, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 32069/A5/29.04.2022, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............... Lo al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 590 din 26 martie 2020, se inainteaza
spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
Cu urmatoarele reglementari urbanistice:
1.Functiunea principald solicitata de investitor este: realizarea de zone rezidentiale de locuinte
colective, individuale, cuplate, de agrement, de servicii si comert;

In urma interventiilor propuse amplasamentul va fi impirtit in patru subzone (cca 26 parcele):

Z1 — Subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de inaltime (parcelele 1-20):

Li — Locuire unifamiliald cu regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

-Constructii ce acomodeazd urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala, cuplata.




Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

- servicii - birouri specializate - diverse profesii;

(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);

- servicii medicale - clinici;

- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:

- locuri de joaca, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:

- Spatii de protectie si aliniament in incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.
Z2 — Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare (parcelele 21-24):
Lc — Locuire colectiva cu regim de inéltime maxim P+2E+M/Er.
Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire colectiva.
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

- servicii - birouri specializate - diverse profesii;

(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);

- servicii medicale - clinici;

- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:

- locuri de joaca, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:

- Spatii de protectie si aliniament 1n incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;




- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.
Z3 — Subzona agrement (parcela 25, 26);

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii si amenajari care se integreaza in
functiunea stabilita.
Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si sistematizarea terenului in zona
inundabila actuala, dar se acceptd si amenajari provizorii (terase, restaurante, spatii destinate
comertului si serviciilor strict legate de functiunea de agrement, locuri de joaca, terenuri destinate
practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban).
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

-servicii strict subordonate ansamblului de agrement.
-Dotari ale incintelor propuse:

- Spatii de protectie si aliniament in incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;




- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.

Z4 — Subzona circulatii

Se aproximeaza aria ocupata de carosabil, circulatia pietonald, respectiv spatiul verde de
aliniament.

Suprafata exacta a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in momentul finalizarii
proiectului tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%;

Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%;

Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

In cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea in loturi cu suprafete cuprinse intre 345mp si
6800mp.

Este permisi dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de
inaltime.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.

2. Procentul de ocupare a terenului:
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de
indltime Z1,
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald colectivda si functiuni
complementare Z2;
-P.O.T. maxim propus = 30,00% - Subzona agrement Z3;
-P.O.T. maxim propus = 0,00% - Subzona circulatii Z4.
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
-C.U.T. maxim propus = 1,20 - Subzona rezidentiala unifamiliald cu regim redus de
indltime Z1,;
-C.U.T. maxim propus = 1,50 - Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare
Z2;
-C.U.T. maxim propus = 1,00 - Subzona agrement Z3;
-C.U.T. maxim propus = 0,00 - Subzona circulatii Z4.
4. Regimul de inaltime maxim propus:
-Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 12,00 m la cornisa, Hmax = 15,00 m la coama - Subzona
rezidentiald unifamiliald cu regim redus de Tnéltime Z1;
-P+2E+M/Er, Hmax = 14,00 m la cornisa, Hmax = 18,00 m la coama - Subzona
rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-P+M/Er, Hmax = 00,00 m la cornisa, Hmax = 00,00 m la coama - Subzona agrement Z3;
-Nu este cazul.
Inaltimile sunt in conformitate cu avizul A.A.C.R. nr. 25960/1691/15.12.2020, care
stabileste inaltimea maxima pentru aceasta zona la 20,00 m;
5. Zone verzi:-minim 30% pentru subzona rezidentialda unifamiliala cu regim redus de inaltime Z1;



-minim 25% pentru subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-minim 70% pentru subzona agrement Z3.
-minim 15% (spatii verzi de aliniament) pentru subzona circulatii Z4:

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU)
aferent: ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA, Jud Arad, Mun. Arad, prelungirea striazii Mierlei,
conform extras C.F. nr. 340551 — Arad, Stot = 35.950 mp, beneficiar: Teodorescu Madalina-
Mihaela indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local
al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 48306 din 17.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA,
Jud Arad, Mun. Arad, prelungirea strazii Mierlei,
conform extras C.F. nr. 340551 — Arad,
Stot = 35.950 mp,
beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

1.Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela;
2.Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect 119/2017,

Incadrarea in localitate

Incinta studiata este situata in teritoriul administrativ al Municipiului Arad, in intravilanul
Municipiului Arad, in partea de nord a Cartierului Gradiste, cu acces din prelungirea strazii
Mierlei.

Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 35.950,00 mp, identificata prin
extrasul de carte funciara C.F. nr. 340551 — Arad, teren arabil in intravilan, proprietar Teodorescu
Madalina-Mihaela.

Situatia existenta:

Terenul reglementat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est a
acestuia, la limita zonei construite a cartierului Gradiste, UTR 26, conform PUG aprobat.

Vecinatatile terenului sunt:

-nord: drum de exploatare in prelungirea strazii Mierlei;

-sud: drum de exploatare in prelungirea strazii Cometei;

-vest: teren proprietate privata, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 - Arad;

-est: canal de desecare si teren proprietate privata, conform CF nr. 340568 - Arad,;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ.

1. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Parcela cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad are categoria de folosinta arabil in intravilan. Conform
PUG Arad se gaseste in UTR 26. Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 26 sunt:
- functiunea dominanta - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;
- subzona depozitare si industrie;
- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei;
- interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare;
- P.O.T. maxim 40%;
- C.U.T. maxim 1,05;
In zoni a fost aprobati 0 documentatie de urbanism:



-prin H.C.L.M. Arad nr. 276/2015 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) Zona rezidentiala si functiuni
complementare Arad, str. Mierlei nr.98, beneficiar SC SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL
SRL.

S-au aprobat urmatoarele conditii de construire:

-functiunea principala: zona rezidentiala si functiuni complementare;

Subzona Z1 —locuinte colective (4.779 mp) —cca 35 apartamente,

a.POT max 30%;

b.CUT max 1,25;

c.Regim maxim de naltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisa 11,00 m, Hmax la coama
16,00 m;

d.Min doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Subzona Z2 —locuinte individuale (735 mp) —3 loturi (min.200 mp un lot)

a.POT max 40%;

b.CUT max 1,05;

c.Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+1cu Hmax la cornisa 7,00 m, Hmax la coama 10,00
m;

d.Zone verzi amenajate min 25% din suprafata totala a incintei reglementate.

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone de locuinte colective si spatii
comerciale/prestari servicii, in corelatie cu zonele limitrofe existente:

Reglementari urbanistice propuse:
1.Functiunea principald solicitata de investitor este: realizarea de zone rezidentiale de locuinte
colective, individuale, cuplate, de agrement, de servicii si comert;

In urma interventiilor propuse amplasamentul va fi impartit in patru subzone (cca 26 parcele):

Z1 — Subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de inaltime (parcelele 1-20):

Li — Locuire unifamiliald cu regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala, cuplata.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii;
(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);
- servicii medicale - clinici;
- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:
- locuri de joaca, Spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:
- Spatii de protectie si aliniament in incinte;
- sccese pietonale, carosabile, parcaje;
- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona



rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.
Z2 — Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare (parcelele 21-24):
Lc — Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim P+2E+M/Er.
Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire colectiva.
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

- servicii - birouri specializate - diverse profesii;

(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);

- servicii medicale - clinici;

- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:

- locuri de joacd, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:

- Spatii de protectie si aliniament in incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:




- nu este cazul.
Z3 — Subzona agrement (parcela 25, 26);

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii si amenajari care se integreaza in
functiunea stabilita.
Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si sistematizarea terenului in zona
inundabila actuala, dar se accepta si amenajari provizorii (terase, restaurante, spatii destinate
comertului si serviciilor strict legate de functiunea de agrement, locuri de joaca, terenuri destinate
practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban).
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

-servicii strict subordonate ansamblului de agrement.
-Dotari ale incintelor propuse:

- Spatii de protectie si aliniament in incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.
Z4 — Subzona circulatii
Se aproximeaza aria ocupatd de carosabil, circulatia pietonald, respectiv spatiul verde de
aliniament.
Suprafata exactd a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in momentul finalizarii
proiectului tehnic pentru drum.
Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%;
Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%;
Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%.
Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.
In cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea in loturi cu suprafete cuprinse intre 345mp si
6800mp.




Este permisda dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de
inaltime.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.

2. Procentul de ocupare a terenului:
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald unifamiliala cu regim redus de
inaltime Z1,
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiala colectiva si functiuni
complementare Z2;
-P.O.T. maxim propus = 30,00% - Subzona agrement Z3;
-P.O.T. maxim propus = 0,00% - Subzona circulatii Z4.

3. Coeficientul de utilizare a terenului:
-C.U.T. maxim propus = 1,20 - Subzona rezidentiala unifamiliald cu regim redus de
inaltime Z1,
-C.U.T. maxim propus = 1,50 - Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare
Z2;
-C.U.T. maxim propus = 1,00 - Subzona agrement Z3;
-C.U.T. maxim propus = 0,00 - Subzona circulatii Z4.
4. Regimul de inaltime maxim propus:
-Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 12,00 m la cornisa, Hmax = 15,00 m la coama - Subzona
rezidentiald unifamiliala cu regim redus de inaltime Z1;
-P+2E+M/Er, Hmax = 14,00 m la cornisa, Hmax = 18,00 m la coama - Subzona
rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-P+M/Er, Hmax = 00,00 m la cornisa, Hmax = 00,00 m la coama - Subzona agrement Z3;
-Nu este cazul.
Inaltimile sunt in conformitate cu avizul A.A.C.R. nr. 25960/1691/15.12.2020, care
stabileste inaltimea maxima pentru aceasta zona la 20,00 m;
5. Zone verzi:-minim 30% pentru subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de inaltime Z1,;
-minim 25% pentru subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-minim 70% pentru subzona agrement Z3.
-minim 15% (spatii verzi de aliniament) pentru subzona circulatii Z4:
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de
vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau
realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii;
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare



functionarii noii zone rezidentiale de locuinte colective, individuale, cuplate, de agrement, de
servicii si comert, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea si fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.
SUBZONA 1 — parcele rezidentiale unifamiliale:
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 5,00m, cu admiterea
construirii pe limita in proportie de maxim 1/2 din front (garaj, acces protejat) cu conditia integrarii
zonei construite la front in volumul principal,
- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m;
- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2;
- se admite construirea in sistem cuplat, pe limita laterala de proprietate;
- Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 5m / 3m in functie de caracterul frontului stradal,
- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din inaltimea constructiilor.
- regimul de inaltime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisa de 12m si
inaltimea maxima de 15m.
SUBZONA 2 — parcele rezidentiale colective:
Retragerile minime pentru zona Z2 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m;
- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m;
- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 6,00m, dar nu mai
putin decat h/2;
- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din iniltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din indltimea constructiilor.
- regimul de 1inaltime propus este P+2E+M / Er, cu inadltimea maxima la cornisa de 14m si
inaltimea maxima de 18m.
- SUBZONA 3 — agrement
- Retragerile minime pentru amenajarile constructive cu regim maxim de inéltime P+M/Er
- sunt de minim 3m fata de limitele de proprietate, implicit de H/2, in cazul in care cladirea
depaseste inaltimea de 6m;
- Amenajarile neconstructive (locuri de joaca, montarea de mobilier urban, terenuri de sport) vor
pastra o distanta de minim 1m fata de perimetrul parcelei cu functiunea de agrement.
Se permit reparceldri, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse in plansa
Reglementiri Urbanistice. In acest caz amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de implantare si a
retragerilor minime obligatorii fati de vecinatiti (limite laterale, posterioare, aliniament). In cazul
reparcelarii, in cazul fiecarui lot obtinut se vor respecta P.O.T.-ul si C.U.T.-ul stabilite la nivel de
ansamblu pentru fiecare functiune in parte.
In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.
- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele
de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

Circulatia:

Accese carosabile si pietonale:



Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare atat la strada Mierlei cu acordul propietarilor, cat
si la prelungirea strazii Cometei, urmarindu-se o circulatie auto facila si fluenta.

Deservirea rutiera se face:

1.racordul cu strada Mierlei (cu acordul proprietarilor) cu latimea carosabilului de 7 m (3,5 m /
sens), avand sectiune totala de 12 m. Aceasta strada are o lungime de 1,5 km, deservind atat
functiunile de servicii si comert, depozitare si productie usoara, cat si cele rezidentiale. Se propune
realizarea unei bucle de intoarcere descentrata, avand raza exterioara de 8,00 m si latimea
carosabilului de 5,00 m. Aceasta va asigura fluiditatea circulatiei in interiorul ansamblului propus.
2. racordul cu strada Cometei (aceasta avand latimea carosabilului de 5 m, dublu sens, deservind
parcelele rezidentiale si terenurile cu destinatie agricola invecinate). Se intentioneaza cedarea unei
suprafete de teren ( 278 mp) in vederea asigurarii unei sectiuni adecvate si a unui trafic fluent pe
strada Cometei in dreptul parcelei reglementate. Se propune 0 sectiune totala de 14,00 m
(insumand doud benzi de circulatie a care 3,50 m, spatiu verde cu latime de 2,00 m si trotuar cu
latime de 1,50 m spre frontul terenului reglementat).

Profilul transversal este de 12,00 m pentru strazile propuse si consta din urmatoarele:

-parte carosabila 2x3,50 m;

-zona verde de aliniament 2 x 1,10 m;

-trotuar pietonal 2x1,40 m.

Raza prevazuta pentru curbele de racord este de 9 m,

Circulatiile de incinta spre zona de parcaj sunt configurate cu latimea de 5 m si 6 m.

Structura rutiera pentru strazile propuse se vor executa dintr-o fundatie de balast si piatra sparta cu
o imbracaminte din beton asfaltic sau beton de ciment, avand panta transversala tip acoperis cu
pante cuprinse intre 2,0% si 2,5%.

Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile si guri de scurgere proiectate ce se vor
racordate la reteaua de scurgere a apelor pluviale proiectata in zona.

Intersectiile strazilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse intre 12,00 si 13,00
m.

Parcarea autovehiculelor:

-pentru Z1 - Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa — pe fiecare lot propus.

-pentru Z2 - Pentru aceasta subzond se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare
pentru fiecare unitate locativa.

-Realizarea parcarilor se va face fara afectarea domeniului public.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 590 din 26
martie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate | Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 328898555/17.12.2020 26.03.2022

2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad | 14615/05.10.2021 -

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625462/05.05.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.

4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625463/05.05.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.

ol

Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad | 86/18.06.2021 -

6 | S.C. Companiade Apa Arad S.A. 3872/26.02.2021 -




7 | O.C.P.l. Arad PV 2500/2021 -
8 | Autoritatea Aeronautica Civila Roméana | 25960/1691/15.12.2020 15.12.2021
9 Delgaz Grid S.A. 212903490/09.03.2021 09.03.2022
10 | Telekom Romania Communications S.A. | 32/04.03.2021 -
11 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 139139/12.04.2022 -
12 | RDS/RCS 555/04.03.2021 26.03.2022
13 | STS 13589/31.03.2021 26.03.2022
14 | P.M. Arad-Directia Edilitara (racordare | 80980/21/27.11.2020 -

retele)
15 | ANIF 55/19.03.2021 19.03.2022
16 | Gospodarirea apelor A.B.A. Mures 44/01.07.2021 max. 01.07.2023
17 | Acordul ipotecarului S.C. BIRCHIS | 1603/11.04.2022 -

ESTATE S.R.L.
18 | Primaria Municipiului Arad — Comisia de | 93740/Z21/21.12.2021 -

eliberare a autorizatiei de acces la drumul
public

nr...

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.05.2022. S-a emis Avizul tehnic

.................. AN s

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.
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ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de Teodorescu Madalina-Mihaela, cu domiciliul in sat Hilita, com.
Costulenti, jud. Iasi, inregistrata cu nr. 32069/18.04.2022, cat si a completarilor solicitate depuse cu nr.
39785/13.05.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 23 din 17.06.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA,
Jud Arad, Mun. Arad, prelungirea strazii Mierlei,
conform extras C.F. nr. 340551 — Arad,
Stot=35.950,00 mp,
Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

Initiator: Teodorescu Madalina-Mihaela;
Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L.;
Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Gheorghe Seculici, proiect 119/2017;
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Incadrarea in localitate
Terenul reglementat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est a acestuia,
la limita zonei construite a cartierului Gradiste, UTR 26, conform PUG aprobat.
Vecinatatile terenului sunt:
-nord: drum de exploatare in prelungirea strazii Mierlei;
-sud: drum de exploatare in prelungirea strazii Cometei;
-vest: teren proprietate privata, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 - Arad;
-est: canal de desecare si teren proprietate privata, conform CF nr. 340568 — Arad.
Zona studiata are o suprafata de 205.600 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Parcela cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad are categoria de folosinta arabil in intravilan. Conform
PUG Arad se gaseste in UTR 26. Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 26 sunt:
- functiunea dominanta - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;
- subzona depozitare si industrie;
- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei;
- interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare;
- P.O.T. maxim 40%;
- C.U.T. maxim 1,05;
In zoni a fost aprobati o documentatie de urbanism:




-prin H.C.L.M. Arad nr. 276/2015 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) Zona rezidentiala si functiuni
complementare Arad, str. Mierlei nr.98, beneficiar SC SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL
SRL.

S-au aprobat urmatoarele conditii de construire:

-functiunea principald: zona rezidentiald si functiuni complementare;

Subzona Z1 —locuinte colective (4.779 mp) —cca 35 apartamente,

a.POT max 30%;

b.CUT max 1,25;

c.Regim maxim de naltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisa 11,00 m, Hmax la coama
16,00 m;

d.Min doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Subzona Z2 —locuinte individuale (735 mp) —3 loturi (min.200 mp un lot)

a.POT max 40%;

b.CUT max 1,05;

c.Regim maxim de inalfime a cladirilor: S+P+1cu Hmax la cornisda 7,00 m, Hmax la coama 10,00
m;

d.Zone verzi amenajate min 25% din suprafata totala a incintei reglementate.

Reglementari urbanistice propuse:
1.Functiunea principala solicitatd de investitor este: realizarea de zone rezidentiale de locuinte
colective, individuale, cuplate, de agrement, de servicii si comert;
In urma interventiilor propuse amplasamentul va fi impartit in patru subzone (cca 26 parcele):

Z1 — Subzona rezidentiald unifamiliala cu regim redus de inaltime (parcelele 1-20):

Li — Locuire unifamiliald cu regim de indltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

Functiunea dominantd a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala, cuplata.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comer{ cu amanuntul;

- servicii - birouri specializate - diverse profesii;

(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);

- servicii medicale - clinici;

- servicii Invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:

- locuri de joacd, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:

- spatii de protectie si aliniament 1n incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezintd pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sd fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii
mediului si alte pericole.



Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,2, regim de inédltime Ds(S)+P+1E+M).
Constructii cu functiuni interzise In zona:
- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare):
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni de depozitare deseuri;
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.

Z2 — Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare (parcelele 21-24):
Lc — Locuire colectiva cu regim de indltime maxim P+2E+M/Er.
Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire colectiva.
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii;
(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);
- servicii medicale - clinici;
- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:
- locuri de joaca, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:
- spatii de protectie si aliniament in incinte;
- sccese pietonale, carosabile, parcaje;
- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiald sau vecindtdtile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,5, regim de 1naltime P+2E+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:
- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare):
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni de depozitare deseuri;
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.
Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.




Z3 — Subzona agrement (parcela 25, 26);

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmdtoarele destinatii:
Constructii ce acomodeazd urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii si amenajari care Se integreaza in
functiunea stabilita.
Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si sistematizarea terenului in zona
inundabila actuald, dar se acceptd si amenajari provizorii (terase, restaurante, spatii destinate
comertului si serviciilor strict legate de functiunea de agrement, locuri de joaca, terenuri destinate
practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban).
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

-servicii strict subordonate ansamblului de agrement.
-Dotari ale incintelor propuse:

- spatii de protectie si aliniament in incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.

Z4 — Subzona circulatii

Se aproximeaza aria Ocupatd de carosabil, circulatia pietonald, respectiv spatiul verde de
aliniament.

Suprafata exactd a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in momentul finalizarii
proiectului tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%;

Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%;

Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%.

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

In cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea in loturi cu suprafete cuprinse intre 345mp si
6800mp.



Este permisda dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de
inaltime.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.

2. Procentul de ocupare a terenului:
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald unifamiliald cu regim redus de
inaltime Z1,
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald colectivda si functiuni
complementare Z2;
-P.O.T. maxim propus = 30,00% - Subzona agrement Z3;
-P.O.T. maxim propus = 0,00% - Subzona circulatii Z4.

3. Coeficientul de utilizare a terenului:
-C.U.T. maxim propus = 1,20 - Subzona rezidentiala unifamiliald cu regim redus de
inaltime Z1,
-C.U.T. maxim propus = 1,50 - Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare
Z2;
-C.U.T. maxim propus = 1,00 - Subzona agrement Z3;
-C.U.T. maxim propus = 0,00 - Subzona circulatii Z4.
4. Regimul de inaltime maxim propus:
-Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 12,00 m la cornisa, Hmax = 15,00 m la coama - Subzona
rezidentiala unifamiliald cu regim redus de inaltime Z1,;
-P+2E+M/Er, Hmax = 14,00 m la cornisd, Hmax = 18,00 m la coama - Subzona
rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2,
-P+M/Er, Hmax = 00,00 m la cornisd, Hmax = 00,00 m la coama - Subzona agrement Z3;
-Nu este cazul.
Inaltimile sunt in conformitate cu avizul A.A.C.R. nr. 25960/1691/15.12.2020, care
stabileste Tndltimea maxima pentru aceastd zond la 20,00 m;
5. Zone verzi:-minim 30% pentru subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de inaltime Z1,;
-minim 25% pentru subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-minim 70% pentru subzona agrement Z3.
-minim 15% (spatii verzi de aliniament) pentru subzona circulatii Z4:
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrdrilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de
vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii;
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare



functionarii noii zone rezidentiale de locuinte colective, individuale, cuplate, de agrement, de
servicii si comert, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.
SUBZONA 1 — parcele rezidentiale unifamiliale:
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 5,00m, cu admiterea
construirii pe limita in proportie de maxim 1/2 din front (garaj, acces protejat) cu conditia integrarii
zonei construite la front in volumul principal,
- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m;
- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2;
- se admite construirea in sistem cuplat, pe limita laterala de proprietate;
- Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 5m / 3m in functie de caracterul frontului stradal;
- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decit h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din inaltimea constructiilor.
- regimul de inaltime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisa de 12m si
indltimea maxima de 15m.
SUBZONA 2 — parcele rezidentiale colective:
Retragerile minime pentru zona Z2 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m;
- Fatd de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m;
- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 6,00m, dar nu mai
putin decat h/2;
- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din iniltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din indltimea constructiilor.
- regimul de inaltime propus este P+2E+M / Er, cu inaltimea maxima la cornisda de 14m si
indltimea maxima de 18m.
- SUBZONA 3 — agrement
- Retragerile minime pentru amenajarile constructive cu regim maxim de inaltime P+M/Er
- sunt de minim 3m fata de limitele de proprietate, implicit de H/2, in cazul in care cladirea
depdseste inaltimea de 6m;
- Amenajarile neconstructive (locuri de joaca, montarea de mobilier urban, terenuri de sport) vor
pastra o distanta de minim Im fata de perimetrul parcelei cu functiunea de agrement.
Se permit reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse in plansa
Reglementiri Urbanistice. In acest caz amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de implantare si a
retragerilor minime obligatorii fati de vecinatiti (limite laterale, posterioare, aliniament). In cazul
reparcelarii, in cazul fiecarui lot obtinut se vor respecta P.O.T.-ul si C.U.T.-ul stabilite la nivel de
ansamblu pentru fiecare functiune in parte.
In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.
- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele
de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

Circulatia:



Accese carosabile si pietonale:

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare atat la strada Mierlei cu acordul propietarilor, cat
si la prelungirea strazii Cometei, urmarindu-se o circulatie auto facila si fluenta.

Deservirea rutiera se face:

1.racordul cu strada Mierlei (cu acordul proprietarilor) cu latimea carosabilului de 7 m (3,5 m /
sens), avand sectiune totald de 12 m. Aceasta strada are o lungime de 1,5 km, deservind atat
functiunile de servicii si comert, depozitare si productie usoara, cat si cele rezidentiale. Se propune
realizarea unei bucle de intoarcere descentratid, avand raza exterioard de 8,00 m si latimea
carosabilului de 5,00 m. Aceasta va asigura fluiditatea circulatiei in interiorul ansamblului propus.
2. racordul cu strada Cometei (aceasta avand latimea carosabilului de 5 m, dublu sens, deservind
parcelele rezidentiale si terenurile cu destinatie agricold invecinate). Se intentioneaza cedarea unei
suprafete de teren ( 278 mp) in vederea asigurarii unei sectiuni adecvate si a unui trafic fluent pe
strada Cometei in dreptul parcelei reglementate. Se propune o sectiune totala de 14,00 m
(insumand doua benzi de circulatie a care 3,50 m, spatiu verde cu latime de 2,00 m si trotuar cu
latime de 1,50 m spre frontul terenului reglementat).

Profilul transversal este de 12,00 m pentru strazile propuse si consta din urmatoarele:

-parte carosabila 2x3,50 m;

-zona verde de aliniament 2 x 1,10 m;

-trotuar pietonal 2x1,40 m.

Raza prevazuta pentru curbele de racord este de 9 m,

Circulatiile de incintd spre zona de parcaj sunt configurate cu latimea de 5 m si 6 m.

Structura rutierd pentru strazile propuse se vor executa dintr-0 fundatie de balast si piatra sparta cu
o Tmbracdminte din beton asfaltic sau beton de ciment, avand panta transversald tip acoperis cu
pante cuprinse intre 2,0% si 2,5%.

Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile si guri de scurgere proiectate Ce Se vor
racordate la reteaua de scurgere a apelor pluviale proiectatd in zona.

Intersectiile strazilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse intre 12,00 si 13,00
m.

Parcarea autovehiculelor:

-pentru Z1 - Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa — pe fiecare lot propus.

-pentru Z2 - Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare
pentru fiecare unitate locativa.

-Realizarea parcérilor se va face fara afectarea domeniului public.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.05.2022, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.



(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupad aprobareca P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 590 din 26 martie 2020, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 32069/A5/20.04.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare S-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
”Zona de locuinte si zona de agrement prin amenajare lac si decolmatare mlastina existenta”

Initiatorii documentatiei — Teodorescu Madalina-Mihaela

Amplasament— municipiul Arad, intravilan, prelungirea str. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul
CF nr. 340551-Arad, in suprafata de 35.950 mp

Proiectant — S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect 119/2017,

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului: Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare Urbana - Arhitect Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z si R.L.U. aferent

e prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 35740/28.05.2020 si a
completarilor ulterioare solicitate, depuse si inregistrate cu numarul 41457/22.06.2020,
beneficiarul Teodorescu Madalina-Mihaela solicita demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei | — pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare
P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010;

e intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 29.06.2020;

e anuntul de intentie a fost afisat in data de 25.06.2020 pe panou rezistent la intemperii, cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, amplasat pe parcela care a generat
PUZ-ul, mentindndu-1 pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor;

o beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita;

e publicul a fost invitat sa consulte Studiul de Oportunitate la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, in perioada 29.06.2020-
13.07.2020 si sa transmitd observatii, recomanddri in scris la registratura Primdriei
Municipiului Arad;

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent


http://www.primariaarad.ro/

e prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 9215/05.02.2021 beneficiarul
Teodorescu Madalina-Mihaela solicita demararea procedurii de informare si consultare a
publicului privind consultarea asupra propunerilor preliminare P.U.Z. si R.L.U.;

e intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 02.03.2021;

e anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 02.03.2021 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru;

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 02.03.2021-16.03.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 9 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ si R.L.U. aferent la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 340568; CF nr. 340606; CF nr. 340513, CF nr. 340531, CF nr. 340514, CF nr.
340533, CF nr. 340573, CF nr. 340574, AGENTIA DOMENIILOR STATULUIL.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a fost
consultata prin telefon decitre d-na Dolanga, la data de 18.03.2021.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura | Data

Elaborat Consilier Arh. Nicoari Ioana 29.04.2022



http://www.primariaarad.ro/

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 34937/29.04.2022

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA,
Jud Arad, Mun. Arad, prelungirea strazii Mierlei,
conform extras C.F. nr. 340551 — Arad,
Stot = 35.950 mp,
beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

1.Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela;

2.Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect 119/2017,

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 35.950,00 mp, identificata
prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340551 — Arad, teren arabil in intravilan, proprietar
Teodorescu Madalina-Mihaela.

Documentatia de urbanism este intocmitd in conformitate cu prevederile certificatului de
urbanism nr. 590 din 26 martie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparenta
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 34935/ A5 din 29.04.2022

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA,
Jud Arad, Mun. Arad, prelungirea strazii Mierlei,
conform extras C.F. nr. 340551 — Arad,
Stot = 35.950 mp,
beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

1.Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela;
2.Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici,
proiect 119/2017;

Incadrarea in localitate

Incinta studiata este situatd in teritoriul administrativ al Municipiului Arad, in intravilanul
Municipiului Arad, in partea de nord a Cartierului Gradiste, cu acces din prelungirea strazii
Mierlei.

Situatia juridica a terenului

Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 35.950,00 mp,
identificata prin extrasul de carte funciara C.F. nr. 340551 — Arad, teren arabil in intravilan,
proprietar Teodorescu Madalina-Mihaela.

Situatia existenta:

Terenul reglementat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est a
acestuia, la limita zonei construite a cartierului Gradiste, UTR 26, conform PUG aprobat.

Vecinatatile terenului sunt:

-nord: drum de exploatare in prelungirea strazii Mierlei;

-sud: drum de exploatare in prelungirea strazii Cometei;

-vest: teren proprietate privata, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 - Arad,;

-est: canal de desecare si teren proprietate privata, conform CF nr. 340568 - Arad;
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Parcela cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad are categoria de folosinta arabil in intravilan. Conform
PUG Arad se gaseste in UTR 26. Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 26 sunt:

- functiunea dominanta - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;

- subzona depozitare si industrie;

- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei,

- interdictii permanente: unitati industriale si de depozitare;

- P.O.T. maxim 40%;

- C.U.T. maxim 1,05;
In zoni a fost aprobati o documentatie de urbanism:



-prin H.C.L.M. Arad nr. 276/2015 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) Zona rezidentiala si functiuni
complementare Arad, str. Mierlei nr.98, beneficiar SC SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL
SRL.

S-au aprobat urmatoarele conditii de construire:

-functiunea principala: zona rezidentiala si functiuni complementare;

Subzona Z1 —locuinte colective (4.779 mp) —cca 35 apartamente,

a.POT max 30%;

b.CUT max 1,25;

c.Regim maxim de nédltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisa 11,00 m, Hmax la coama
16,00 m;

d.Min doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Subzona Z2 —locuinte individuale (735 mp) —3 loturi (min.200 mp un lot)

a.POT max 40%;

b.CUT max 1,05;

c.Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+1cu Hmax la cornisa 7,00 m, Hmax la coama 10,00
m,

d.Zone verzi amenajate min 25% din suprafata totala a incintei reglementate.

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone de locuinte colective si spatii
comerciale/prestari servicii, in corelatie cu zonele limitrofe existente:

Reglementari urbanistice propuse:
1.Functiunea principala solicitatd de investitor este: realizarea de zone rezidentiale de locuinte
colective, individuale, cuplate, de agrement, de servicii si comert;

In urma interventiilor propuse amplasamentul va fi impartit in patru subzone (cca 26 parcele):

Z1 — Subzona rezidentiala unifamiliala cu regim redus de inaltime (parcelele 1-20):

Li — Locuire unifamiliala cu regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala, cuplata.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii;
(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);
- servicii medicale - clinici;
- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:
- locuri de joaca, Spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:
- Spatii de protectie si aliniament in incinte;
- sccese pietonale, carosabile, parcaje;
- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona



rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,2, regim de indltime Ds(S)+P+1E+M).
Constructii cu functiuni interzise in zona:
- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni de depozitare deseuri;
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.
Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.

Z2 — Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare (parcelele 21-24):
Lc — Locuire colectiva cu regim de inaltime maxim P+2E+M/Er.
Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire colectiva.
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii;
(ex.: consultanta, birouri notariale, spatii administrative etc.);
- servicii medicale - clinici;
- servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/instruiri);
-Constructii de agrement:
- locuri de joaca, spatii verzi amenajate;
-Dotari ale incintelor propuse:
- Spatii de protectie si aliniament in incinte;
- sccese pietonale, carosabile, parcaje;
- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;
- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=40%, CUT=1,5, regim de inaltime P+2E+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:
- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni de depozitare deseuri;
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.




Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul.

Z3 — Subzona agrement (parcela 25, 26);

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:
Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este de agrement, constructii si amenajari care se integreaza in
functiunea stabilita.
Zona de agrement va presupune amenajarea spatiilor verzi si sistematizarea terenului in zona
inundabild actuala, dar se accepta si amenajari provizorii (terase, restaurante, spatii destinate
comertului si serviciilor strict legate de functiunea de agrement, locuri de joaca, terenuri destinate
practicarii sportului, piscine circulatii pietonale, locuri de stat dotate cu mobilier urban).
Functiunile complementare admise ale zonei:
-Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala:

- unitati comert cu amanuntul;

-servicii strict subordonate ansamblului de agrement.
-Dotari ale incintelor propuse:

- Spatii de protectie si aliniament in incinte;

- sccese pietonale, carosabile, parcaje;

- platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri;

- constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie (POT=30%, CUT=1,0, regim de inaltime P+M/Er).
Constructii cu functiuni interzise in zona:

- servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru

constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare):

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni de depozitare deseuri;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr.11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
Interdictii temporare de construire:

- nu este cazul.

Z4 — Subzona circulatii

Se aproximeaza aria ocupatd de carosabil, circulatia pietonald, respectiv spatiul verde de
aliniament.

Suprafata exactd a acestora se va putea calcula in cadrul etapei D.T.A.C, in momentul finalizarii
proiectului tehnic pentru drum.

Procentul aferent suprafetei carosabile = 70%;

Procentul aferent circulatiilor pietonale = 15%;

Procentul aferent spatilor verzi de aliniament = 15%.



Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

In cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea in loturi cu suprafete cuprinse intre 345mp si
6800mp.

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul acestei
documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de proprietate (limite laterale,
posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat la noua arie si a regimului de
inaltime.

In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.

2. Procentul de ocupare a terenului:
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiald unifamiliala cu regim redus de
indltime Z1,
-P.O.T. maxim propus = 40,00% - Subzona rezidentiala colectiva si functiuni
complementare Z2;
-P.O.T. maxim propus = 30,00% - Subzona agrement Z3;
-P.O.T. maxim propus = 0,00% - Subzona circulatii Z4.

3. Coeficientul de utilizare a terenului:
-C.U.T. maxim propus = 1,20 - Subzona rezidentiala unifamilialda cu regim redus de

indltime Z1,

-C.U.T. maxim propus = 1,50 - Subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare
Z2;

-C.U.T. maxim propus = 1,00 - Subzona agrement Z3;

-C.U.T. maxim propus = 0,00 - Subzona circulatii Z4.

4. Regimul de indltime maxim propus:
-Ds(S)+P+1E+M, Hmax = 12,00 m la cornisa, Hmax = 15,00 m la coama - Subzona
rezidentiald unifamiliala cu regim redus de inaltime Z1,;
-P+2E+M/Er, Hmax = 14,00 m la cornisa, Hmax = 18,00 m la coama - Subzona
rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-P+M/Er, Hmax = 00,00 m la cornisa, Hmax = 00,00 m la coama - Subzona agrement Z3;
-Nu este cazul.
Iniltimile sunt in conformitate cu avizul A.A.C.R. nr. 25960/1691/15.12.2020, care
stabileste inaltimea maxima pentru aceasta zona la 20,00 m;
5. Zone verzi:-minim 30% pentru subzona rezidentialad unifamiliala cu regim redus de inaltime Z1;
-minim 25% pentru subzona rezidentiala colectiva si functiuni complementare Z2;
-minim 70% pentru subzona agrement Z3.
-minim 15% (spatii verzi de aliniament) pentru subzona circulatii Z4:
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de
vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau
realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii;
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone rezidentiale de locuinte colective, individuale, cuplate, de agrement, de
servicii si comert, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.
SUBZONA 1 — parcele rezidentiale unifamiliale:
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 5,00m, cu admiterea
construirii pe limita in proportie de maxim 1/2 din front (garaj, acces protejat) cu conditia integrarii
zonei construite la front in volumul principal,
- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m;
- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2;
- se admite construirea in sistem cuplat, pe limita laterala de proprietate;
- Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 5m / 3m in functie de caracterul frontului stradal;
- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din iniltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din inaltimea constructiilor.
- regimul de inaltime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu inaltimea maxima la cornisa de 12m si
inaltimea maxima de 15m.
SUBZONA 2 — parcele rezidentiale colective:
Retragerile minime pentru zona Z2 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m;
- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 6,00m;
- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 6,00m, dar nu mai
putin decat h/2;
- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din iniltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din indltimea constructiilor.
- regimul de 1inaltime propus este P+2E+M / Er, cu inaltimea maxima la cornisa de 14m si
inaltimea maxima de 18m.
- SUBZONA 3 — agrement
- Retragerile minime pentru amenajarile constructive cu regim maxim de inaltime P+M/Er
- sunt de minim 3m fata de limitele de proprietate, implicit de H/2, in cazul in care cladirea
depaseste inaltimea de 6m;
- Amenajarile neconstructive (locuri de joaca, montarea de mobilier urban, terenuri de sport) vor
pastra o distanta de minim 1m fata de perimetrul parcelei cu functiunea de agrement.
Se permit reparcelari, alipiri ale mai multor parcele, lotizari altele decat cele propuse in plansa
Reglementiri Urbanistice. In acest caz amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor, respectiv a regulilor de implantare si a
retragerilor minime obligatorii fati de vecinatiti (limite laterale, posterioare, aliniament). In cazul



reparcelarii, in cazul fiecarui lot obtinut se vor respecta P.O.T.-ul si C.U.T.-ul stabilite la nivel de
ansamblu pentru fiecare functiune in parte.
In cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de parcare conform functiunii
acomodate.
- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele
de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

Circulatia:

Accese carosabile si pietonale:
Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare atat la strada Mierlei, cat si la prelungirea strazii
Conetei, urmarindu-se o circulatie auto facila si fluenta.
Deservirea rutiera se face punctual in doua locatii :
1.racordul cu strada Mierlei cu latimea carosabilului de 7 m (3,5 m / sens), avand sectiune totala de
12 m. Aceasta strada are o lungime de 1,5 km, deservind atat functiunile de servicii si comert,
depozitare si productie usoard, cat si cele rezidentiale.
2. racordul cu strada Cometei (aceasta avand latimea carosabilului de 5 m, dublu sens, deservind
parcelele rezidentiale si terenurile cu destinatie agricola invecinate).
Profilul transversal este de 12,00 m pentru strazile propuse si consta din urmatoarele:

-parte carosabila 2x3,50 m;

-zona verde de aliniament 2 x 1,10 m;

-trotuar pietonal 2x1,40 m.
Raza prevazuta pentru curbele de racord este de 9 m,
Circulatiile de incinta spre zona de parcaj sunt configurate cu latimea de 5 m si 6 m.
Structura rutierd pentru strazile propuse se vor executa dintr-o fundatie de balast si piatra sparta cu
o imbracaminte din beton asfaltic sau beton de ciment, avand panta transversala tip acoperis cu
pante cuprinse intre 2,0% si 2,5%.
Apele meteorice vor fi colectate de rigole carosabile si guri de scurgere proiectate ce se vor
racordate la reteaua de scurgere a apelor pluviale proiectata in zona.
Intersectiile strazilor interioare se vor prevedea cu raze de racordare cuprinse intre 12,00 si 13,00
m.

Parcarea autovehiculelor:
-pentru Z1 - Pentru aceastd subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa — pe fiecare lot propus.
-pentru Z2 - Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol / subsol minim 1,5 locuri de parcare

pentru fiecare unitate locativa.
-Realizarea parcarilor se va face fara afectarea domeniului public.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 590 din 26
martie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 28.04.2022
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SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
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Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 20991 din 17.03.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5_ in din 2 6 MAR. 2020

In scopul :
Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC ST DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA"

Ca urmare a cererii adresate de TEODORESCU MADALINA MIHAELA pers. fizica cu domiciliul in judetul

comuna satul ectorul , cod postal , , nr. » bloc , sc. ,etaj , ap. , telefon , e-mail
s $

ralucatimescu@gmail.com, inregistrata la nr. 20991 din 17.03.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,

—_—

INTRAVILAN, nr. , bloc, sc. ,etaj, ap. sau identificat prin CF 340551 ARAD

TOP: 340551.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirérea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan, situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a doamnei TEODORESCU MADALINA
"HAELA, drept de ipoteca in favoarea SC"BIRCHIS ESTATE"SRL

A se asigura pana la urmatoarea etapa radierea din CF a hotararilor Judecatoresti- finalizate

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala: teren intravilan categoria de folosinta arabil

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC SI DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA"



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 35950,00mp, categoria de folosinta arabil situat in intravilanul Municipiului Arad conform PUG

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1, lit.
C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000;

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism; Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
O.C.P.I Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii
de urbanism existente in zona.

In cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 19.03.2020 s-au stabilit urmatoarele avize: Apa Canal, Enel,
Delgaz Grid, Telekom, PSI, Protectie Civila, Sanatatea Populatiei, RDS, STS

In plus, pentru PUZ se mai obtin urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Politia Rutiera- Serviciul
Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Primaria Municipiului Arad DIRECTIA EDILITARA - Serviciul
intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre si Biroul Spatii Verzi- Mediu, aviz administrator Canal CN197; Se va
reglementa modalitatea de acces la lot la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate. Se va argumenta in Studiul de Oportunitate necesitatea
obiectivului .

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcele.
atribuite si a proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT in vederea supunerii spre aprobare de catre Consiliul Local al municipiului Arad "ZONA DE
LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI DECOLMATARE MLASTINA
EXISTENTA"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiituri cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoaria dupid emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului in urma evaluarii initiale a investiiei se va emite actul administrativ al
autoritifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehriica - D.T., dupi caz: e ‘

OD.T.AC. 0 D.T.OE. " '[0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
] alimentare cu apa ' ' Y [0 gaze naturale

[J canalizare [] telefonie
[J alimentare cu energie electrica [J salubritate
[1 alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu L] protectia civila [] sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
-Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 2_4 luni de la data emiterii.

/\ PRIMAR,

/ SECRETAR GENERAL,
' Calin Bibart

Achitat taxa de 364.33 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0045187 din 09.03.2%20, taxad de urgentd - RON si taxa

pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datade . 8 APR e

Ing. Herbei Daniela /
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat, ™\,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR “i;\
Cilin Bibar =9
g 4;_:;.:/ | }
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Ca urmare a cererii adresate de Teodorescu Madalma—l\/hhaela, cu domiciliul in sat Hilita, com. Costu]er‘l]i
Jud lagi, inregistrata cu nr. 35740 din 28.05.2020 si a completirilor depuse cunr. 41457 din 22 iunie 2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN
AMENAJARE LAC $1 DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA”, JUD. ARAD, Arad, prelungirea
str. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad, in suprafati totala de 35.950 mp,
beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela, cu respectarea urméitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord-est a acestuia, la
limita zonei construite a cartierului Gradiste, UTR 26.

Vecinatatile terenului sunt:

-nord: drum de exploatare in prelungirea strizii Mierlei;

-sud: drum de exploatare in prelungirea strazii Orient;

-vest: teren proprietate privatd, conform CF-urilor nr. 340606, 340548, 340574 Arad;

-est: canal de desecare §i teren proprietate privatd, conform CF nr. 340568 Arad;

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Parcela cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad are categoria de folosinta arabil in intravilan. Conform PUG
Arad se géseste in UTR 26. Prevederile PUG Arad pentru UTR nr. 26 sunt:

- functiunea dominanta - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2;

- subzona depozitare si industrie;

- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei;

- interdictii permanente: unita{i industriale si de depozitare;

-P.O.T. maxim 40%;

-C.U.T. maxim 1,03;
In zoni a fost aprobata o documentatie de urbanism:
-prin H.C.L.M. Arad nr. 276/2015 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) Zoni rezidentiala si functiuni
complementare Arad, str. Mierlei nr.98, beneficiar SC SAPICO CHEMICAL INTERNATIONAL SRL.
S-au aprobat urmatoarele conditii de construire:
-functiunea principala: zona rezidentiala si functiuni complementare;
Subzona Z1 —locuinte colective (4.779 mp) —cca 35 apartamente,
a.POT max 30%:;
b.CUT max 1,25;
¢.Regim maxim de inaltime a cladirilor: S+P+2E+M cu Hmax la cornisd 11,00 m, Hmax la coama 16,00
m;
d.Min doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Subzona Z2 —locuinte individuale (735 mp) -3 loturi (min.200 mp un lot)
a.POT max 40%;
b.CUT max 1,05;



-Parcérile vor fi amplasate pe suprafata parcelei, in functie de destinatia obiectivului propus, conform
H.G. nr. 525/1996.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-accesul carosabil si pietonal pe amplasament se face de pe cele doud drumuri de exploatare, aflate in
prelungirea strazilor existente - str. Mierlei (in nord-vest), respectiv str. Orient (in sud-est).

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG

525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

-realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificérile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificarile si completirile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 590 din 26.03.2020;

-se va obtine dreptul de servitute si cota parte pentru strazile interioare, pentru toate loturile propuse.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 590 din 26.03.2020, emis de Primaria Municipiului Arad.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade.........................

__ARHITECT SEF

Arh. Radu Dragan
red/verif/2ex/LF/SD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF
SERV CIUL DEZVOLTA

URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

---------------------------

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ

P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE SI ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE

LAC SI DECOLMATARE

MLASTINA EXISTENTA, JUD. ARAD, Arad,

prelungirea str. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340551 — Arad;

-Beneficiar: TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

-Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

Potrivit prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului

si de urbanism, s-au efectuat urmétoarele activititi:

e prin adresa nr. 35740 din 28.05.2020,

inregistratd la Primdria Municipiului Arad,

beneficiarul TEODORESCU MADALINA-MIHAELA solicita demararea procedurii de

informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent,

conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010;

e printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si consulte
s1 sd transmitd observatii in perioada 29.06.-13.07.2020, referitor la documentatia Studiu
de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare

Urbana si Protejare Monumente, camera 49;

e s-a intocmit anuntul conform anexei 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in
data de 25.06.2020, in vederea amplasarii acestuia la loc vizibil pe parcela care a generat
PUZ;

e initiatorul PUZ a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat PUZ-ul, in data de
25.06.2020, mentinandu-1 pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si

propunerilor;
e beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia stabilita:

e studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. organizati in data de

09.06.2020.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.
Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapd de informare, se va

putea emite Avizul de oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat

prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

# Arhitect Sef,

Arh. ﬁadu Drigan
ROl

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu D arh. Sandra Dinulescu - 17 8% 29720
Elaborat Consilier | ing. Laurentiu Florescu 17 WL Z20m
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE ~ °
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

-“ZONA DE LOCUINTE $I ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC SI
DECOLMATARE  MLASTINA  EXISTENTA”, JUD. ARAD, Arad,
PRELUNGIREA STR. Mierlei, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 340551 —
Arad, in suprafata totald de 35.950 mp,

-Beneficiar: Teodorescu Madalina-Mihaela

-Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L.

1. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice
care pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism (nume,
prenume si adresa):

2. Modalitatea prin care vor fi informai cei interesati $i<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>